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LREF notes 12.6.19 
 
As a borough will see at least 2 new BLE stations on OKR.   
 
Very  exciting  of  project,  will  help  deliver  our  AAP  aspiration  for  20,000  new  homes.   In 
December 2017 the borough produced a revised AAP for OKR, the plan is detailed in terms 
of  expectations  for  land  use,  building  scale,  open  space  and  social  infrastructure 
requirements  and  the  ask  for  affordable  housing  and  CIL.  The  intent  of  the  plan  was  to 
establish  values  within  OKR  and  to  an  extent  place  a  limit  on  land  value  speculation,  by 
being  clear  about  what  could  go  where  and  what  developers  would  be  expected  to 
contribute to the public good. 
 
That’s 20,000 new homes paying council tax, CIL receipts, 5000 approx consented, will see 
delivery soon.  Berkeley committed to starting this year, also Ruby Triangle.  .  
 
New business and retail floorspace also consented, that’s more business rates.   
 
Our  neighbouring  borough  Lewisham  also  committed  to  the  BLE.   We  will  continue  to 
promote it.   
 
Plug Back the Bakerloo line .org website has 17,000 signatories.   
 
Plug OKR website. 
 
Plug BLE brochure. 
 
Plug our stand. 
 
Work commissioned with KPMG, to look at land value capture along the BLE route.  Savills 
providing some input to that study too.   
 
As a council another mechanism that we have been using to capture rising land value is by 
buying land ourselves because of removal of HRA spending caps to invest in our own AAP 
masterplan,  in  anticipation  of  rising  land  value.   Previously  limited  us  in  terms  of  what  we 
could borrow.  We’d do that to make money (as a strategic investment)  but also to provide 
affordable  housing,  schools   and  new  workspace  (service  and  policy  delivery)  and  also  to 
unlock  infrastructure  delivery  and  in  particular  the  BLE.   Bought  sites  at  good  prices,  at 
EUV’s or just above.  Developers now approaching us with sites. 
 
Southwark are using their planning, regeneration and housing powers in an intelligent way to 
maximise  benefits  not  only  to  its  own  residents,  but  to  London  more  widely  through  the 
delivery  of the BLE.    
 
Sites bought on Sandgate street, Verney road, PC world. 
 
We  can  borrow  money  cheaper  than  developers  –  who  may  have  risk  of  going  bankrupt 
etc.   Good  climate  to  borrow.   We  have  more  time  to  develop  sites  and  have  good 
relationships with utilities provides to deliver gas, electricity.   
 
Dive under site in Bermondsey and NR – working with NR (David on panel) on Dive under 
site  to  bring  forwards  masterplan  for  that.   It’s  a  good  idea  to  provide  new  business 
space.   Joint  masterplan  commissioned.   100  arches  to  provide  new  workspace  and  more 
business rates.   
 



[bookmark: 2]We have increased CIL from £50, to £250 in anticipation of rising land value.  S106 pooling 
restrictions to be lifted.  More freedom on how we can spend.   
 
Affordable housing ask gone up, from 50:50 to 70:30.  More benefits for local communities.  
 
Few  words  on  consultation  in  OKR  –  ran  Saturday  workshops,  lots  of  resident  meetings, 
OKR  shop  and  website.  We  have  achieved  35%  affordable  housing  on  all  sites  that  have 
got planning permission or resolution to grant.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




    

  

  
