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Croydon CR0 1EA 

 
 

 

 

Mr S Downes 

 

 
 

Contact: Information Team 

SENT BY EMAIL 

xxx@xxxxxxx.xxx.xx 

Our Ref: F/10011255 

Date: 29 May 2019 

 
 
Dear Mr Downes 
 
Freedom of Information Request 
 
Your request has been considered under the provisions of the Freedom of Information 
Act.  Please accept my apologies for the delay in responding to you.  Specifically, you 
have requested the following information: 
 

“Earlier this month you were good enough to provide a response to a request for 
information about the sale of public property by the council. 
 
In respect of 24 sites sold between March 2018 and January 2019 to Brick by 
Brick Croydon, your response stated that they had been subject to an in-house 
valuation. 
 
Please provide the in-house valuation reports for each of these properties”. 

 
A summary valuation spreadsheet has been included in the attachments with this 
response showing the agreed valuations.  We have removed the names of junior staff not 
involved in decision making. Given the expectation of privacy which such more junior 
staff have in relation to their data and having regard to the First Data protection 
Principle,it is the custom and practice for the Council not to release the junior staff 
details.  The Councils considers that this meets the Transparency Code issued by the 
Secretary of State for Communities and Local Government.  Furthermore the council 
considers that this position is consistent with guidance issued by the Information 
Commissioner, including a Decision Notice issued in respect of a similar request 
FS50276863. In regard to these redactions of junior staff, the Council is similarly relying 
on the provisons of Section 40 (2) (a) (i) of the Freedom of Information Act 2000. 
 
 
 
 



[bookmark: 2]Individual valuation reports have not been included as these are considered to be 
commercially sensitive.  The valuations provide cost details for construction etc that have 
been based upon tender information from the development companies that will be 
undertaking the work on the various sites or bids that have been received. On this basis, 
and given that many of the construction sites are now active it would be possible to 
identify the type of costs they are bidding at which could be used by a competitor to gain 
unfair advantage. Even if this element was to be redacted it could easily be calculated 
and if more information is removed the valuation would not make sense. Therefore the 
council feels this information is exempt from disclosure and covered by the exemption 
provided in Section 43 of Freedom of Information Act.  This exemption applies to 
information which if disclosed would, or would be likely to, prejudice the commercial 
interests of any person, including the Council. 
 
In deciding whether to apply this exemption the Council is expected to balance the public 
interest test in withholding the information against the public interest in disclosing the 
information. The information is considered, by the Council, to be commercially sensitive 
as its disclosure would, or would be likely to, prejudice the commercial interests of the of 
Council, as it is considered that if the information is disclosed to you it could potentially 
weaken the Council ability to obtain value for money in respect of any future purchases of 
this type.   
  
For the Brick by Brick sites it must also be appreciated that the initial sites were treated 
as one portfolio for planning purposes when considering the overall target for affordable 
housing.  This led to some sites having 100% affordable units and others having a higher 
percentage of private homes but still delivering an overall level of close to 50% affordable 
units.  The valuations undertaken reflected this approach and therefore there is a degree 
of interlinking between the site valuations.  All the valuations undertaken are on the basis 
of the planning consent that has either been granted or has been recommended by the 
planning officer.  This means that the valuations effectively reflected the c50% affordable 
housing element, which is considerably greater than would have been achieved through 
private development options.  
 
Many of the sites that have been recorded with a disposal value of £1 actually 
demonstrated a negative site value due to the level of affordable housing, requirement for 
community facilities or complexities of the site. To help offset these deficits, the more 
profitable sites with a higher percentage of private dwellings were reduced in value to 
effectively provided a “commuted” payment. 
 
The disposal of sites by the Council generally include an overage provision but in the 
case of the Brick by Brick sales this allows for 100% of any additional land value to be 
returned by the Council.  Any actual increase in value through reduced build costs or 
increased sales values is therefore fully captured by the Council as part of the disposal 
mechanism helping to insure that best consideration is achieved for all sites 
 
If you are dissatisfied with the way the Council has handled your request under the 
Freedom of Information Act you may ask for an internal review.  This should be submitted 
to us within 40 working days of this response.  You can do this by outlining the details of 
your complaint by: 
 
 
Email: 

xxx@xxxxxxx.xxx.xx 

 
Writing: 

Information Team 
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Any requests received after the 40 working day time limit will be considered only at the 
discretion of the council. 
 
If you are not content with the outcome of the internal review, you have the right to apply 
directly to the Information Commissioner for a decision. The Information Commissioner 
can be contacted at: 
 

Information Commissioner’s Office 
Wycliffe House 
Water Lane 
Wilmslow 
Cheshire   SK9 5AF 

 
Yours sincerely  
  
 
 
Lynda Fay 
FOI Coordinator 
Croydon Council 
 
 




    

  

  
