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22 June 2012 

Mrs Giggins 

Strategic Support 

By email 

Council Offices 
Market Street  Newbury 
Berkshire  RG14 5LD 

Our Ref:  FoI/2011/770 
Your Ref:   

Please ask for:  Sue Broughton 
Direct Line:  01635 519747 
e-mail:  
xxxxxxxxxxx@xxxxxxxxx.xxx.xx 

 

Dear Mrs Giggins, 
 
Request for information: Environmental Impact Screening Opinion and related 
information 
 
Following the ICO’s Decision Notice FS504218451, and the provision to you on 1st June 
of the two documents requested, I am now in a position to answer your remaining 
question. You have asked: 
 
The information considered by Gary Rayner to support his assessment that the proposed 
development is: 
(a) modest 
(b) on brownfield land 
(c) within the settlement boundary 
 
The information considered is that described by the reality of the physical proposal, 
measured against Schedule 3 of the EIA Regulations. 
 
The reference to a ‘modest’ scheme is set in the context that the net gain on site was 
relatively small ie a 41 unit gain from 33 existing flats to 74 units, on an appropriately 
sized site. This conclusion is reached in the context of Hungerford being one of the major 
settlements in the District. The overall percentage increase represented by an increase 
of 41 flats in relation to the housing stock of the town, is modest. The number of houses 
in Hungerford is approximately 2700 at present so the net gain of 41 dwellings as a 
proportion of that is around 1.5%. 
 
This kind of assessment is quite different from any necessity to relate to a process 
administration description of "Major, Minor or Other". It is important to note that any 
scheme above 10 dwellings is defined as "Major" (Town and Country Planning 
(Development Management Procedure) (England) Order 2010) in planning process 
administration and registration terms. The description of "modest" is a judgement 
expressed with regard to the reality of the development proposed, the locational context 
and in terms of the 1999 Town and Country Planning (Environmental Impact 
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Assessment) Regulations as extant when the application was considered, not with regard 
to administrative planning and terminology.  
 
With regard to the reference to brownfield, it is acknowledged that in June 2010 PPS3 
noted that garden land need not be considered as 'previously developed'. Although not 
well expressed, the intent of the screening letter was to simply acknowledge that 
approximately 50% of the application site was actually developed by the buildings and 
the related developed infrastructure. 
 
Finally the vast majority of the application site lies within the defined settlement of the 
town as noted in saved policy HSG1 of the West Berkshire District Local Plan. The 
Council was aware of the fact that part of the land was outside the boundary at the time 
that the screening was carried out and it would have been more appropriate to refer in 
the letter to the precise situation that something approaching 3% of the site was outside 
the drawn settlement boundary. In the update sheet to the committee report this matter 
was explicitly addressed, noting that just 2.8% of the built form of the scheme lay outside 
the settlement boundary. 
  
In terms of documentation we would direct you to: 
 
 
The committee report and supporting documentation – this is publicly available at: 
http://decisionmaking.westberks.gov.uk/ieListDocuments.aspx?CId=155&MId=1216&Ver=4  
I have also attached the Update Report presented to the Committee on 17th November 
2010 which is referenced above and is also publicly available. 
 
PPS3 – this is publicly available at: 
http://www.communities.gov.uk/archived/publications/planningandbuilding/pps3housing?view=Standard  
 
Town and Country Planning (Development Management Procedure) (England) Order 
2010 – this is publicly available at: 
http://www.communities.gov.uk/publications/planningandbuilding/letterdevelopmentmanagement  
 
Town and Country Planning (Environmental Impact Assessment) Regulations 1999 – 
these are publicly available at: 
http://www.legislation.gov.uk/uksi/1999/293/contents/made 
 
Saved policy HSG1 of the West Berkshire District Local Plan – this is publicly available 
at: 
http://www.westberks.gov.uk/index.aspx?articleid=3226  
See West Berkshire District Local Plan 1991-2006 – Saved Policies Main Report  - 
download on right of the page. Policy HSG1 is on page 65. 
 
Plans for the application are still available on the Council’s Planning Portal together with 
the application and Decision Notice. If there are other specific documents contained 
within the public Planning file which you require, and which were not cited in your 
previous requests please advise me.
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We will also supply a copy of this letter, the Update Report and the two documents you 
requested by post. 
 
Yours sincerely 
 

 

 
 
Sue Broughton 
Information Management Officer 
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