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1. 

AFFORDABLE HOUSING -  DRAFT SECTION 106 HEADS OF TERMS 

1.1 

The schedule of obligations relating to Affordable Housing will be split into two parts, 
Part 1 relating to the East Site and Part 2 relating to the West Site. 

1.2 

Affordable  Housing  incorporates  Social  Rent  (to  be  transferred  to  a  Registered 
Provider  or  the  Council),  London  Living  Rent  ("LLR")  and  Discounted  Market  Rent 
("DMR"). 

1.3 

The  principal  terms  of  the  Affordable  Build  to  Rent  and  Open  Market  Build  to  Rent 
Units to be provided are outlined below.   

1.4 

Affordable Build to Rent housing will be provided on a tenure blind basis.  

1.5 

The  overall  level  of  Affordable  Build  to  Rent  across  the  Site  will  be  retained  and 
maintained by the Owner in perpetuity.   A Registered Provider or the Council  will be 
obliged to maintain the Social Rented Units as Affordable Housing in perpetuity.   

1.6 

The Owner shall register with Landlord accreditation schemes including the Southwark 
Scheme. 

2. 

DEFINITIONS 

The following definitions apply to the Affordable Housing schedule:  

"Affordable  Housing"  means  housing  that  is  attainable  for  purchase  and/or  rent  by  those 
households  who  cannot  afford  to  buy  or  rent  anywhere  in  the  Borough  at  market  housing 
prices 
 
"Discount Market Rent"  means residential units with rents at 20% below open market value 
and restricted to eligible households with incomes up to £90,000 per year and annual housing 
costs of rent and service charge no greater than 40% of net household income (assumed to be 
70% of gross income)  

“East Site Review” means a Viability Review to be undertaken by the Owner and submitted to 
the Council upon 75% Occupation of the residential units on the East Site  

"London  Living  Rent"  means  residential  units  let  to  eligible  households  with  an  income  no 
greater than £60,000 per year without sufficient savings to purchase a home in the Borough 
and where rents are calculated on the Borough's relevant ward level caps based on one-third 
of median gross household income for the London Borough of Southwark  

“Non-Implementation  Review”  means  a  Site-Wide  Viability  Review  (reflecting  the  agreed 
methodology in the FVA) to be undertaken by the Owner and submitted to the Council prior to 
Substantial  Commencement  should  the  Development  not  Substantially  Commence  within  36 
months of the grant of planning permission.   

"Open Market Build to Rent Units" means residential units which are not Affordable Build to 
Rent 

88949598.17\NK13 

1 



[bookmark: 2][image: ]

 
 
Elephant & Castle Properties Co Ltd - App 16/AP/4458 
Section 106 HoTs –  Affordable Housing and Build to Rent 
 
 
 
“Site-Wide” – means the whole of the Development 

“Substantially Commenced” – Implementation of the planning permission by the carrying out 
of a material operation in accordance with section 56(4) of the Town and Country Planning Act 
1990 but excluding demolition, surveying, ground investigation, archaeological investigations, 
and site clearance  

“Viability Review” – means a financial appraisal to be undertaken by the Owner and submitted 
to  the  Council  pursuant  to  paragraph  7  assessing  the  viability  of  the  Development  to  deliver 
Affordable Housing up to 35% Affordable Housing by habitable rooms in accordance with the 
tenure  split  prescribed  in  the  New  Southwark  Plan  Proposed  Submission  Version  dated 
December 2017, (reflecting the agreed methodology in the FVA)1”  

"West  Site  Affordable  Build  to  Rent  Units"  means  49  residential  units  (LLR  and  DMR)  to  be 
provided  by  the  Owner  on  the  West  Site  in  accordance  with  the  agreed  mix  and  tenure 
provided by paragraphs 4.1 and 4.2   

“West Site Review” - means a Viability Review to be undertaken by the Owner and submitted 
to the Council upon 75% occupation of the residential units on the West Site. If the East Site 
Review triggers a surplus, the West Site Review will assess the West Site only  

"West  Site  Social  Rented  Units"  means  116  residential  units  to  be  let  by  the  Council  or  a 
Registered  Provider  on  social  rent  terms  as  defined  by  section  80  of  the  Housing  and 
Regeneration Act 1980 

 

3. 

PART 1 – EAST SITE 

3.1 

Provision of 35% Affordable Housing by habitable room equating to 165 units split as 
follows: 

 

LLR 

DMR 

Number of Units 

41 

124 

Total Percentage  25 

75 

 
3.2 

Agreed  specification  for  affordable  units  (Southwark  Housing  Strategy)  and 
requirement  to  meet  the  Council's  Private  Rental  Housing  Standard  comprising  the 
Rental Standard and the Homes Standard. 

3.3 

Agreed mix of Affordable Housing as follows: 

Affordable Housing Mix 

Units 

1 bed 

53 

2 bed 

112 

                                                     

1 to be confirmed 
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Total 

165 

 

3.4 

Completion  of  Affordable  Build  to  Rent  on  the  East  Site  shall  be  required  prior  to 
occupation of more than 50% of private Build to Rent Units on the East Site. 

3.5 

London Living Rent (LLR) 

3.5.1 

Rental  levels  (inclusive  of  service  charge)  shall  not  exceed  the  amounts  at 
first letting set out by the GLA.   

3.5.2 

Annual rental increases will be linked to CPI plus 1%. 

3.5.3 

To be provided to eligible households on shorthold tenancies for a minimum 
period of 3 years with tenant only break option. 

3.5.4 

Eligible households are those where: 

(a) 

LBS  have  referred  the  tenant  for  approval  by  the  Owner  from  the 
Council's Intermediate Housing List; 

(b) 

in  the  event  there  is  no  eligible  occupier  on  the  Council's 
Intermediate Housing List relevant to the LLR housing, occupation 
of the LLR housing shall be in line with a nominations protocol for 
LLR housing (to be agreed);  

(c) 

any nominations protocol must prioritise: 

(i) 

firstly, LBS resident or worker or: 

(ii) 

secondly,  if  within  10  working  days  following  receipt  of 
notification  referred  to  in  paragraph  3.5.5  below,  there 
are no eligible LBS resident or worker households, those 
who  reside  or  work  in  the  South  East  or  South  West 
London Sub-regions Housing Partnerships; or 

(iii) 

thirdly,  if  within  20  working  days  following  receipt  of 
notification  referred  to  in  paragraph  3.5.5  below,  there 
are  no  eligible  occupiers  under  3.5.4(c)  (i)  or  (ii)  above, 
London wide residents or workers;  

(d) 

who are economically active; 

(e) 

there  is  no  track  record  of  antisocial  behaviour  or  failure  to  pay 
rent; 

(f) 

they are not in receipt of housing benefit payments; and 

(g) 

occupation is subject to satisfactory references. 

3.5.5 

Notification  by  the  Owner  at  least  1  month  prior  to  unit  being  ready  for 
occupation for purposes of eligibility and nominations.   
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3.6 

Discounted Market Rent (DMR) 

3.6.1 

To be provided to eligible households on shorthold tenancies for a minimum 
of 3 years with tenant only break option. 

3.6.2 

Rental  levels  (inclusive  of  service  charge)  shall  not  exceed  80%  of  market 
rent.   

3.6.3 

Annual rental increase linked to CPI plus 1%. 

3.6.4 

Eligible households are those where: 

(a) 

LBS  have  referred  the  tenant  for  approval  by  the  Owner  from  the 
Council's Intermediate Housing List; 

(b) 

In  the  event  there  is  no  eligible  occupier  on  the  Council's 
Intermediate Housing List relevant to the DMR housing, occupation 
of the DMR housing shall be in line with a nominations protocol for 
DMR housing (to be agreed);  

(c) 

any nominations protocol must prioritise: 

(i) 

firstly, LBS resident or worker or: 

(ii) 

secondly,  if  within  10  working  days  following  receipt  of 
notification  referred  to  in  paragraph  3.6.5  below,  there 
are no eligible LBS resident or worker households, those 
who  reside  or  work  in  the  South  East  or  South  West 
London Sub-regions Housing Partnerships; or 

(iii) 

thirdly,  if  within  20  working  days  following  receipt  of 
notification  referred  to  in  paragraph  3.6.5  below,  there 
are  no  eligible  occupiers  under  3.6.4(c)  (i)  or  (ii)  above, 
London wide residents or workers;  

(d) 

who are economically active; 

(e) 

there  is  no  track  record  of  antisocial  behaviour  or  failure  to  pay 
rent;  

(f) 

they are not in receipt of housing benefit payments; and 

(g) 

occupation is subject to satisfactory references. 

3.6.5 

Notification  by  the  Owner  at  least  1  month  prior  to  unit  being  ready  for 
occupation for purposes of eligibility and nominations.   

3.7 

Provisions applicable to paragraphs 3.5 and 3.6 

3.7.1 

Prior to occupation of each Block, a management strategy for that Block will 
be submitted to the Council for approval, such management strategy to 
include provisions to ensure that the Occupiers of the Affordable Build to 
Rent retain access to communal and shared facilities within that Block. 
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3.7.2 

The Owner shall maintain no less than 35% Affordable Housing by habitable 
room (being 165 residential units) on the East Site.   

3.7.3 

At the end of each 3 year tenancy period, eligibility will be reassessed with a 
potential change in rental levels for an occupier (as appropriate) PROVIDED 
THAT  a  commensurate  change  in  rental  levels  elsewhere  on  the  East  Site 
Affordable Build to Rent can be achieved and: 

(a) 

in  the  event  that  at  the  end  of  the  3  year  tenancy  a  tenant 
occupying an Affordable Build to Rent unit on London Living Rent 
terms  would  no  longer  be  eligible  to  occupy  that  unit  at  the  same 
LLR levels, the Owner shall consider whether: 

(i) 

the tenant can remain in that unit: 

(1) 

at DMR provided that an alternative DMR unit is 
available  or  will  become  available  within  one 
month  following  the  eligibility  review  or  such 
alternative time period agreed with the Council; 
and 

(2) 

if an alternative DMR is available to re-allocate, 
the  Owner  shall  re-allocate  the  available  DMR 
to  LLR  in  order  to  maintain  the  tenure  split  for 
the  Affordable  Build  to  Rent  required  by 
paragraph  3.1  and  permit  the  tenant  to  remain 
in the same unit if the tenant requests to do so, 
or 

(ii) 

the tenant can remain in that unit: 

(1) 

at  a  different  LLR  level  provided  that  an 
alternative  LLR  or  DMR  unit  is  available  or  will 
become  available  within  one  month  following 
the  eligibility  review  or  such  alternative  time 
period agreed with the Council; and 

(2) 

if an alternative LLR or DMR is available to re-
allocate,  the  Owner  shall  re-allocate  the 
available  DMR  or  LLR  to  the  right  LLR  level 
according to eligibility,  

(b) 

in  the  event  that  following  consideration  by  the  Owner  under 
paragraph  3.7.3(a)  above  there  are  no  available  DMR  to  re-
allocate  as  LLR  units,  or  the  Owner  is  not  able  to  maintain  the 
same rental levels across the Affordable Build to Rent on the East 
Site  prior  to  any  such  consideration,  the  Owner  shall  permit  the 
tenant to continue to occupy the unit at the same LLR rental levels 
for a further 3 year tenancy term, or 

(c) 

in  the  event  that  at  the  end  of  the  3  year  tenancy  a  tenant 
occupying  a  DMR  unit  would  no  longer  be  eligible  to  occupy  that 
unit at DMR levels: 
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(i) 

the  Owner  shall  consider  whether  a  reduced  rent  could 
be applied to that unit if a commensurate increase in rent 
on  an  Affordable  Build  to  Rent  could  be  applied 
elsewhere on the Site; and 

(ii) 

if the tenancy review occurs more than 7 years following 
Commencement  of  the  Development  on  the  East  Site, 
the Owner shall consider whether a tenant can remain in 
the  unit  as  an  Open  Market  Build  to  Rent  Unit  and 
reallocate  another  Open  Market  Build  to  Rent  Unit  as  a 
DMR or LLR as appropriate, or   

(d) 

in the event that the tenant would not be eligible for LLR nor would 
be  able  to  afford  Open  Market  Build  to  Rent  Unit  or  where  there 
are no other available residential units to re-allocate such that the 
tenure  split,  level  of  Affordable  Housing  and  rental  levels  across 
the East Site Affordable Build to Rent could remain the same, the 
Owner shall consider whether the tenant can remain in that unit at 
the same DMR notwithstanding that the tenant would not otherwise 
be eligible to do so, 

PROVIDED THAT in all cases, the Owner is able to maintain the tenure split 
for the Affordable Build to Rent required by paragraph 3.1 and rental levels 
that  existed  prior  to  any  such  eligibility  review  and  potential  re-allocation  of 
Affordable Build to Rent units.  

 
3.8 

Following completion of the Affordable Build to Rent on the East Site, the Owner shall 
provide the Council with a report every three years outlining the number of Affordable 
Build to Rent on the East  Site, the tenure split of those units and the location of any 
Affordable Build to Rent units on the East Site. 

3.9 

Following completion of the Affordable Build to Rent on the East Site, the Owner shall, 
on  an  annual  basis,  provide  the  Council  with  an  annual  update  report  showing  any 
changes  to  the  level  of  Affordable  Housing  provided,  the  tenure  split  and  location  of 
Affordable  Build  to  Rent  on  the  East  Site  since  the  last  report  provided  under 
paragraph 3.8 above.  

4. 

PART 2 – WEST SITE 

4.1 

Provision of 35% Affordable Housing by habitable room equating to 165 units split as 
follow: 

 

Social Rent 

LLR 

DMR 

Number of Units 

116 

12 

37 

Total Percentage  70% 

7% 

22% 

 
4.2 

Agreed mix of Affordable Housing as follows: 

Affordable Housing Mix 

Units 

1 bed 

34 

2 bed 

103 
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3+ bed 

28 

Total 

165 

 

4.3 

Completion  of  the  Affordable  Build  to  Rent  Units  on  the  West  Site  shall  be  required 
prior to Occupation of more than 50% of Open Market Build to Rent Units.  

4.4 

The  Owner  shall  maintain  no  less  than  35%  Affordable  Housing  by  habitable  room 
(being 165 residential units) on the East Site.   

4.5 

At the end of each 3 year tenancy period, eligibility will be reassessed with a potential 
change  in  rental  levels  for  an  occupier  (as  appropriate)  PROVIDED  THAT  a 
commensurate change in rental levels elsewhere on the West Site Affordable Build to 
Rent can be achieved and: 

4.5.1 

in  the  event  that  at  the  end  of  the  3  year  tenancy  a  tenant  occupying  an 
Affordable  Build to  Rent unit  on  London  Living  Rent  terms would no  longer 
be  eligible  to  occupy  that  unit  at  the  same  LLR  levels,  the  Owner  shall 
consider whether: 

(a) 

the tenant can remain in that unit: 

(i) 

at DMR provided that an alternative DMR unit is available 
or  will  become  available  within  one  month  following  the 
eligibility  review  or  such  alternative  time  period  agreed 
with the Council; and 

(ii) 

if  an  alternative  DMR  is  available  to  re-allocate,  the 
Owner  shall  re-allocate  the  available  DMR  to  LLR  in 
order to maintain the tenure split for the Affordable Build 
to Rent required by paragraph 4.1 and permit the tenant 
to remain in the same unit if the tenant requests to do so, 
or 

(b) 

the tenant can remain in that unit: 

(i) 

at  a  different  LLR  level  provided  that  an  alternative  LLR 
or  DMR  unit  is  available  or  will  become  available  within 
one  month  following  the  eligibility  review  or  such 
alternative time period agreed with the Council; and 

(ii) 

if  an  alternative  LLR  or  DMR  is  available  to  re-allocate, 
the Owner shall re-allocate the available DMR or LLR to 
the right LLR level according to eligibility  

4.5.2 

in  the  event  that  following  consideration  by  the  Owner  under  paragraph 
4.5.1(a) above there are no available DMR to re-allocate as LLR units, or the 
Owner  is  not  able  to  maintain  the  same  rental  levels  across  the  West  Site 
Affordable  Build  to  Rent  prior  to  any  such  consideration,  the  Owner  shall 
permit  the  tenant  to  continue  to  occupy  the  unit  at  the  same  LLR  rental 
levels for a further 3 year tenancy term, or 
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4.5.3 

in the event that at the end of the 3 year tenancy a tenant occupying a DMR 
unit would no longer be eligible to occupy that unit at DMR levels: 

(a) 

the Owner shall consider whether a reduced rent could be applied 
to  that  unit  if  a  commensurate  increase  in  rent  on  an  Affordable 
Build to Rent could be applied elsewhere on the Site; and 

(b) 

if  the  tenancy  review  occurs  more  than  7  years  following 
Commencement of the Development on the West Site, the Owner 
shall consider whether a tenant can remain in the unit as an Open 
Market  Build  to  Rent  Unit  and  reallocate  another  Open  Market 
Build to Rent Unit as a DMR or LLR as appropriate, or   

(c) 

in the event that the tenant would not be eligible for LLR nor would 
be  able  to  afford  Open  Market  Build  to  Rent  Unit  or  where  there 
are no other available residential units to re-allocate such that the 
tenure  split,  level  of  Affordable  Housing  and  rental  levels  across 
the West Site Affordable Build to Rent could remain the same, the 
Owner shall consider whether the tenant can remain in that unit at 
the same DMR notwithstanding that the tenant would not otherwise 
be eligible to do so, 

PROVIDED THAT in all cases, the Owner  is able to  maintain  the tenure split for the 
Affordable Build to Rent required by paragraph 4.1 and rental levels that existed prior 
to  any  such  eligibility  review  and  potential  re-allocation  of  Affordable  Build  to  Rent 
units.  

 
4.6 

Following  completion  of  the  West  Site  Affordable  Build  to  Rent,  the  Owner  shall 
provide the Council with a report every three years outlining the number of West Site 
Affordable  Build  to  Rent  units,  the  tenure  split  of  those  units  and  the  location  of  any 
Affordable Build to Rent units on the West Site. 

4.7 

Following completion of the West Site Affordable Build to Rent, the Owner shall, on an 
annual basis, provide the Council with an annual update report showing any changes 
to the level of Affordable Housing provided, the tenure split and location of West Site 
Affordable Build to Rent since the last report provided under paragraph 4.6 above.  

4.8 

Remaining provisions in relation to Affordable Build to Rent on the East Site contained 
in  paragraphs  3.5  and  3.6  are  also  applicable  to  West  Site  Affordable  Build  to  Rent 
Units.  

4.9 

Social Rent Units 

4.9.1 

Social Rent  units shall be transferred to a Registered  Provider, the Council 
or other approved provider of affordable housing.  Social Rent will be defined 
by  reference  to  the  Housing  and  Regeneration  Act  2008  for  which  formula 
rents are determined through the National rent regime.  

4.9.2 

Transfer  of  Social  Rent  units  to  include:  requirement  for  RP  (or  other 
approved  provider)  to  enter  into  nominations  agreement  with  the  Council, 
and restriction on use of those units as Affordable Housing in perpetuity on 
social rent terms. 
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5. 

PRIVATE BUILD TO RENT 

5.1.1 

Not  later  than  3  months  prior  to  commencing  development  (above  ground) 
on  the  West  Site,  the  Owner  will  notify  the  Council  whether  the  private 
residential units on the West Site  will be provided as Build to Rent or open 
market for sale. 

 

5.1.2 

The  Owner  agrees  to  maintain  Open  Market  Build  to  Rent  Units  as  rental 
products for 30 years.   

5.1.3 

The Owner shall determine the occupier eligibility for the Open Market Build 
to Rent Units. 

6. 

AFFORDABLE HOUSING REVIEW 

6.1.1 

If  the  Development  has  not  been  Substantially  Commenced  within  36 
months  of  the  grant  of  planning  permission,  the  Owner  shall  prior  to 
Substantial  Commencement  submit  to  the  Council  the  Non-Implementation 
Review.    Any  surplus  above  the  Target  Return  following  the  Non-
Implementation  Review  shall  be  split  50/50  between  the  Owner  and  the 
Council up to an identified policy compliant cap.  

6.1.2 

The  Owner  shall  carry  out  and  submit  to  the  Council  a  Site  Wide  Viability 
Review upon 75% Occupation of the residential units on the East site.  In the 
event that the Viability Review shows a surplus above the Target Return, the 
Owner  shall  ensure  that  50%  of  that  surplus  shall  be  used  towards 
increasing the number of LLR Units on the East Site up to a policy compliant 
position with a commensurate decrease in the number of the DMR Units.   

6.1.3 

The  Owner  shall  carry  out  and  submit  to  the  Council  a  Viability  Review  for 
the West Site upon 75% Occupation of the residential units on the West site.  
In  the  event  that  the  Viability  Review  for  the  West  Site  shows  a  surplus 
above  the  Target  Return,  the  Owner  shall  ensure  that  50%  of  that  surplus 
shall be used towards increasing Affordable Housing on the West Site up to 
a  policy  compliant  position  PROVIDED  THAT  no  Viability  Review  for  the 
West  Site  will  be  required  where  the  Development  has  already  provided  a 
policy  compliant  position  following  a  Non-Implementation  Review  or  Site 
Wide Viability Review and the Owner has not given notice under paragraph 
5.1.1  above  that  the  private  residential  units  on  the  West  Site  will  be  open 
market for sale. 

6.1.4 

Such reviews shall be based on the agreed FVA methodology and:  

(a) 

carried out on a current day basis. 

(b) 

the Target Return shall be: 

(i) 

11%  Ungeared  IRR  for  the  Build  to  Rent  component  for 
the Site Wide Viability Review; and  

(ii) 

if  the  West  site  is  delivered  as  open  market  for  sale,  a  
weighted  return  across  both  sites  to  be  agreed  between 
the  Parties  at  least  6  months  prior  to  carrying  out  the 
Viability Review or referred to a Specialist if not agreed;  
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(c) 

Site Value shall be fixed at £142,000,000. This is made up of: 

(i) 

East Site - £92,000,000 

(ii) 

West Site - £50,000,000  

(d) 

Site Value shall be subject to indexation in accordance with: 

(i) 

the MSCI retail rental index for the East Site; and 

(ii) 

the MSCI education rental index for the West Site. 

(e) 

the  following  inputs  shall  be  fixed  unless  actuals  have  been 
incurred at the date of the Viability Review: 

(i) 

any reasonable exceptional costs where evidenced (need 
to define what constitutes reasonable costs);  

(ii) 

Purchaser’s  costs  -  6.8%  of  Gross  Development  Value 
(“GDV”);  

(iii) 

Design contingency - 2.5% of construction costs;  

(iv) 

Construction contingency - 5.0% of construction costs;  

(v) 

Professional fees - 12.00% of construction costs;  

(vi) 

Commercial  marketing  -  £2.00  per  sq  ft  on  the 
commercial net internal area;  

(vii) 

Build to Rent marketing - 1.00% of build to rent GDV;  

(viii) 

Letting agent fee - 10% of commercial annual rent roll;  

(ix) 

Letting legal fee - 5% of commercial annual rent roll;  

(x) 

Sales agent fee - 1% of build to rent and commercial Net 
Development Value (“NDV”);  

(xi) 

Sales  legal  fee  -  0.50%  of  build  to  rent  and  commercial 
NDV. 

6.1.5 

The  Council  shall  be  entitled  to  obtain  an  independent  assessment  of  the 
Viability Review by the Owner at the Owner’s cost. 

6.1.6 

Any dispute as to the conclusions on the Viability Review shall be referred to 
a specialist for determination within agreed timescales.  

6.1.7 

The  Owner  shall  not  be  obliged  to  provide  more  than  35%  Affordable 
Housing calculated by habitable rooms across the East and the West Site. 

6.1.8 

The  Owner  shall  use  reasonable  endeavours  to  ensure  that  any  re-
distribution  of  Affordable  Build  to  Rent  following  a  Viability  Review  shall  be 
provided  as  soon  as  reasonably  practicable  following  agreement  of  the 
amount of surplus. 
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7. 

WEST SITE COMPLETION OF SOCIAL RENTED UNITS 

7.1.1 

In the event that development on the West Site  has  not  been  Substantially 
Commenced within 10 years following the Development commencing on the 
East  Site,  the  Owner  shall  transfer  to  the  Council  or  a  Registered  Provider 
the [long leasehold interest] in the land edged red on the plan attached and 
pay to the Council or the Registered Provider as appropriate, the sum of [£     
]2  for  the  purposes  of  construction  and  completion  of  the  West  Site  Social 
Rented Units. 

7.1.2 

Following transfer of the long leasehold interest, the Owner shall be released 
from  any  further  obligations  in  relation  to  provision  of  the  West  Site  Social 
Rented Units. 

8. 

AFFORDABLE HOUSING MONITORING CONTRIBUTION 

8.1 

On or prior to Occupation  of any Residential Units  on the  East Site, the Owner  shall 
pay  to  the  Council the sum of £12,500 for the  purposes of monitoring the  Affordable 
Housing and Build to Rent provisions on the East Site. 

8.2 

On  or  prior  to  Occupation  of  any  Residential  Unit  on  the West  Site,  the  Owner  shall 
pay  to  the  Council the sum of £12,500 for the  purposes of monitoring the  Affordable 
Housing and Build to Rent provisions on the West Site. 

 
Pinsent Masons LLP 

Draft: 18 July 2018 

                                                     

2 to be confirmed. 
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