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The supporting text to the sites could provide more information about 

boundary 

existing  services  and  facilities  located  in  the  area  but  outside  of  the 

issues 

Three Rivers District Council administrative boundaries. This would help 
demonstrate the opportunities, suitability and limitations of a site and 
recognise that administrative boundaries are not a defining feature in 
how people use services and facilities in the wider area around them. It 
is  hoped  this  will  be  given  further  consideration  as  the  Local  Plan  is 
progressed. 

Cross 

Watford is highly unlikely to accommodate the growth needed to meet 

boundary 

the  housing  targets  derived  using  the  Government’s  standardised 

issues 

methodology. Watford has a limited amount of land available for new 
development and redevelopment. This is the primary constraints facing 
the borough as it makes progress on its respective new Local Plan. 

The  National  Planning  Policy  Framework  (para.  61)  states  that  “any 
needs  that  cannot  be  met  within  neighbouring  areas  should  also  be 
taken into account in establishing the amount of housing to be planned 
for”.  Watford  would  welcome  continued  discussions  related  to  cross 
boundary  issues  such  as  housing  and  infrastructure  provision  as  the 
respective local plans are progressed. 

Local 

Watford will be looking to make best use of land as part of its new Local 

infrastructure  Plan.  However,  the  shortfall  of  land  available  for  new  development 

needs 

means that uses will need to be prioritised. New schools are an integral 
part of new residential development and the community. Watford will 
not  have  enough  land  available  to  provide  new  education  facilities 
required to meet the needs of its growing population. In this context, 
Watford  will  welcome  continued discussions  with  Hertsmere  Borough 
Council  and  Hertfordshire  County Council,  as  the  education  authority, 
on  how  some  of  the  infrastructure  needs  generated  by  growth  in 
Watford  can  be  delivered  more  strategically  with  neighbouring 
boroughs.  

If  new  schools  are  to  be  delivered  to  support  population  growth  and 
some  Watford  children  are  to  attend  these  schools  along  with 
Hertsmere  residents,  consideration  should  be  given  to  the  most 
appropriate sites used for this type of provision, particularly with regard 
to accessibility. In this manner, Watford would support the provision of 
new education facilities close to the shared boundary with Three Rivers 
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The  site  is  located  adjacent  an  existing  residential  area  along  Tolpits 
Lane  Road.  A  short  distance  to  the  north  is  the  Watford  and  Croxley 
Business  Parks.  Between  the  two  is  the  Ebury  Way  which  provides  a 
pedestrian  and  cycle  route  between  Watford  (Oxhey)  and 
Rickmansworth. The route also connects to an off-road cycle route to 
the  Holywell  Estate  and  large  supermarket  along  with  community 
facilities  including  a  primary  school,  community  centre  and  playing 
fields. If development is considered further on this site, a quality shared 
use path for cyclists and pedestrians should be considered to connect 
the development to Ebury Way and Holywell.  

 
We look forward to further collaborative working as part of the South West Hertfordshire Joint 
Strategic Plan and as our respective local plans are progressed. Should you have any queries 
regarding comments set out please do not hesitate to contact the Watford Borough Council Planning 
Policy team. 
 
The comments provided will not prejudice any future comments the council may wish to make at a 
later date on the draft Three Rivers Local Plan.  
 
Yours sincerely, 

 

 

Place Shaping and Corporate Performance 

Watford Borough Council 

 
 
 
 
  




    

  

  
