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London Fire Brigade Headquarters 

 

169 Union Street  London  SE1 0LL 

 

T 020 8555 1200  F 020 7960 3602 

 

Textphone 020 7960 3629 

london-fire.gov.uk 

 

Freedom of Information request reference number: FOIA5046.1 
 
Date of response: 19 March 2020 
 
Content of LFB Record of Consultation letters for the fol owing properties: 
 

1.  54 Arkwright Road (Planning Application Refs: 17/03916/FUL or 18/03680/CONR / Building 

Control Ref: 18/02197/IN) 

2.  4 Rectory Park (Planning Application Refs: 17/00687/FUL , 18/00588/FUL or 20/00461/CONR 

/ Building Control Ref: 18/02098/IN) 

3.  34 Arkwright Road (Planning Application Refs: 18/00749/FUL  or 19/04165/CONR / Building 

Control Ref: 19/01362/IN) 

4.  22 Briton Crescent (Planning Application Ref: 18/04026/FUL  / Building Control Ref: 

19/02144/IN) 

 
The LFB Information Access team are currently remote working due to Covid-19 restrictions.  This 
means that we do not have access to redaction software for documents that are already in PDF form.   
 
I have extracted the content of the letters issued by the LFB for the consultations below: 
 
54 Arkwright Road (Planning Application Refs: 17/03916/FUL or 18/03680/CONR / Building Control 
Ref: 18/02197/IN)  
 
Date 10 March 2020 
Our Ref 20/240276/BL 
Your Ref BC/74304 
 
[REDACTED] 
Building Control Surveyor 
Stroma Building Control Ltd 
198 Petts Wood Road 
Petts Wood 
Orpington 
Kent 
BR5 1LG 
 
Dear [REDACTED], 
 
RECORD OF CONSULTATION – REVISED. 

 

 
REGULATORY REFORM (FIRE SAFETY) ORDER 2005 ARTICLE 46 
THE BUILDING (APPROVED INSPECTORS ETC.) REGULATIONS 2010 
 
SCOPE OF WORKS: Erection of detached 3 storey block with basement comprising of seven 
residential flats and parking spaces, cycle and bin store. 
PREMISES: 54 Arkwright Road, Sanderstead, South Croydon, Surrey, CR2 0LL. 
PLAN NUMBER(S): 1902-10H; 1902-11G; 1902-12F; 1902-15E; 1902-16E; 1902-17D; 
1902-31C; 1902-32A; 1902-33; 1902-35A. 
 
The London Fire Commissioner (the Commissioner) is the fire and rescue authority for London. The 
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Commissioner is responsible for enforcing the Regulatory Reform (Fire Safety) Order 2005 (The Order) 
in London. 
 
The Commissioner has been consulted with regard to the above-mentioned premises and makes the 
fol owing observations: 
 
The Commissioner is satisfied with the proposals, subject to the fol owing items: 
 

1.  The relevant items of your observations in the REVISED letter dated 27th February 2020 in 

response to my initial Building Control Response letter dated 19th August 2019, associated 
notes on the proposed floor plans dated March 2019 and the attached Fire Strategy (Version 1) 
document from Zeta Compliance Services Ltd dated 31st July 2018 are to be satisfactorily 
addressed. 

2.  To ensure that the means of escape route from both Bedroom 1 and Bedroom 2 (inner rooms) 

in both Flat 6 and Flat 7 on the Second Floor does not pass via/should not discharge directly 
into the open plan Kitchen/Living/Dining areas as shown on the proposed Level 2 Floor Plan 
(Drawing: 1902-11G), as this is a high risk area where cooking facilities/heat sources are 
present. 

3.  It is recommended that the instal ation of a firefighters’ drop key instal ed adjacent to the 

entrance door wil  assist the Fire & Rescue Service in accessing the communal areas of the 
premises. 

4.  The fire risk assessment and emergency plan for these premises are to be reviewed prior to, 

during and upon completion of the works. The premises wil  be subject to periodic inspection 
under the Regulatory Reform (Fire Safety) Order 2005.  

 
Any queries regarding this letter should be addressed to [REDACTED]. If you are dissatisfied in any 
way with the response given, please ask to speak to the Team Leader quoting our reference. 
 
Yours faithful y, 
 
Assistant Commissioner (Fire Safety Regulation)  
 
Reply to [REDACTED] 
Direct T 020 8555 1200 Ext: [REDACTED] 
 
The London Fire Brigade promotes the installation of sprinkler suppression systems, as there 
is clear evidence that they are effective in suppressing and extinguishing fires; they can help 
reduce the numbers of deaths and injuries from fire, and the risk to firefighters. 
 
 
Date 19 August 2019 
Our Ref 20/240276/BL 
Your Ref BC/74304 
 
[REDACTED] 
Building Control Surveyor 
Stroma Building Control Ltd 
198 Petts Wood Road 
Petts Wood 
Orpington 
Kent 
BR5 1LG 
 
Dear [REDACTED], 
 
RECORD OF CONSULTATION 
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REGULATORY REFORM (FIRE SAFETY) ORDER 2005 ARTICLE 46 
THE BUILDING (APPROVED INSPECTORS ETC.) REGULATIONS 2010 
 
SCOPE OF WORKS: Erection of detached 3 storey block with basement comprising of nine 
residential flats and parking spaces, cycle and bin store. 
PREMISES: 54 Arkwright Road, Sanderstead, South Croydon, Surrey, CR2 0LL. 
PLAN NUMBER(S): 1902-01B; 1902-10D; 1902-11C; 1902-12D; 1902-15B; 1902-16B; 
1902-30A; 1902-31A. 
 
The London Fire Commissioner (the Commissioner) is the fire and rescue authority for London. The 
Commissioner is responsible for enforcing the Regulatory Reform (Fire Safety) Order 2005 (The Order) 
in London. 
 
The Commissioner has been consulted with regard to the above-mentioned premises and makes the 
fol owing observations: 
 
The Commissioner is not satisfied with the proposals, due to the fol owing reasons: 
 

1.  The relevant items of your observations in the letter dated 30th July 2019 and associated notes 

on the proposed floor plans dated March 2019 are not satisfactory as insufficient information 
has been provided. 

2.  Insufficient information provided. Please provide ful  fire strategy for the proposed floor plans 

to show type and category of automatic fire detection system, location of smoke and heat 
detectors, sounders, manual cal  points, emergency lighting, fire exit signage and fire resistant 
protection for the single enclosed staircase and to the escape route. 

3.  Please confirm whether any ventilation wil  be provided at the top of the single enclosed 

communal staircase i.e. in the form of an automatic opening vent (AOV), as there is no natural 
or mechanical ventilation currently shown on the Proposed Level 1 & Level 2 Plan (Drawing: 
1902-11C). It is recommended that a smal  openable vent is provided at the head of the 
communal stairs for smal  single-stair buildings and should meet the means of escape 
provisions for flats of Approved Document B Vol. 2, paragraphs 2.21, 2.26 and Diagram 9: 
Common escape route in smal  single stair building. 

4.  An automatic opening vent (AOV) with a free area of 1m2 is required for fire service use (with a 

manual override control switch at the entrance on the ground floor) and wil  need to be 
activated via smoke detection and alarm system, designed, instal ed and commissioned in 
accordance with BS5839, Part 6: 2013. 

5.  The distance of 1.8 metres as stated in the Notes section of your letter (dated 30th July 2019) to 

determine the acceptable distance of cooking facilities to the flat front door is not acceptable as 
this figure refers to the proximity of windows and doors to an external escape stair only (as 
stated in the general provisions of Approved Document B Vol. 2, paragraph 5.25 and Diagram 
25: Fire resistance of areas adjacent to external stairs) and this same figure of 1.8 metres should 
NOT be adapted and used within the internal confines of a residential flat. 

6.  To ensure that the means of escape route from any habitable areas (i.e. the Bedroom and 

Living areas) in any of the new flats does not pass via/should not discharge directly into the 
proposed Living/Dining/Kitchen areas, as this is a high risk area where cooking facilities/heat 
sources are present. 

7.  To ensure that al  windows intended for means of escape purposes complies with the means of 

escape provisions of Approved Document B Vol. 2, paragraphs 2.9 to 2.12, so that it is a viable 
option for means of escape. 

8.  Al  flat front doors should be FD30s fire doors (providing a minimum fire resistance of 30 

minutes), fitted with intumescent strips, (hot/cold) smoke seals and positive action self-closing 
devices (i.e. not ‘Perkos’), as they open onto the escape route. 

9.  The Meter Room within the ground floor circulation area and along the escape route), wil  need 

to be enclosed in 30 minutes fire resistant construction and wil  remain locked shut when not in 
use with appropriate ‘Fire Door – Keep Locked Shut’ signage clearly displayed on the door. 
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10. To ensure that 60 minutes of fire resistant separation wil  be achieved between al  

occupancies/flats. 

11. It is recommended that the instal ation of a firefighters’ drop key instal ed adjacent to the 

entrance door wil  assist the Fire & Rescue Service in accessing the communal areas of the 
premises. 

12. The fire risk assessment and emergency plan for these premises are to be reviewed prior to, 

during and upon completion of the works. The premises wil  be subject to periodic inspection 
under the Regulatory Reform (Fire Safety) Order 2005. 

 
Any queries regarding this letter should be addressed to [REDACTED]. If you are dissatisfied in any 
way with the response given, please ask to speak to the Team Leader quoting our reference. 
Yours faithful y, 
 
Assistant Commissioner (Fire Safety Regulation) 
 
Reply to [REDACTED] 
Direct T 020 8555 1200 Ext: [REDACTED] 
 
The London Fire Brigade promotes the installation of sprinkler suppression systems, as there 
is clear evidence that they are effective in suppressing and extinguishing fires; they can help 
reduce the numbers of deaths and injuries from fire, and the risk to firefighters. 
 
 
4 Rectory Park (Planning Application Refs: 17/00687/FUL , 18/00588/FUL or 20/00461/CONR / 
Building Control Ref: 18/02098/IN)  
 
Date 19 August 2019 
Our Ref 20/236720/BL 
Your Ref BC/74296 
 
[REDACTED] 
Building Control Manager 
Stroma Building Control Ltd 
198 Petts Wood Road 
Petts Wood 
Orpington 
Kent 
BR5 1LG 
 
Dear [REDACTED], 
 
RECORD OF CONSULTATION  
 
REGULATORY REFORM (FIRE SAFETY) ORDER 2005 ARTICLE 46  
THE BUILDING (APPROVED INSPECTORS ETC.) REGULATIONS 2010  
 
SCOPE OF WORKS: Erection of detached 3 storey block comprising of six residential flats.  
PREMISES: 4 Rectory Park, Sanderstead, South Croydon, Surrey, CR2 9JL.  
PLAN NUMBER(S): Site Plan; Ground; First; Second. 
 
The London Fire Commissioner (the Commissioner) is the fire and rescue authority for London. The 
Commissioner is responsible for enforcing the Regulatory Reform (Fire Safety) Order 2005 (The Order) 
in London. 
 
The Commissioner has been consulted with regard to the above-mentioned premises and makes the 
fol owing observations: 
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The Commissioner is satisfied with the proposals, subject to the fol owing items: 
 

1.  The relevant items of your observations in the letter dated 30th July 2019, associated notes on 

the proposed floor plans dated June 2019 and the attached Fire Strategy document (Version 1) 
from Zeta Services dated 18th June 2019 are to be satisfactorily addressed. 

2.  Al  flat front doors should be FD30s fire doors (providing a minimum fire resistance of 30 

minutes), fitted with intumescent strips, (hot/cold) smoke seals and positive action self-closing 
devices (i.e. not ‘Perkos’), as they open onto the escape route. 

3.  It is recommended that the instal ation of a firefighters’ drop key instal ed adjacent to the 

entrance door wil  assist the Fire & Rescue Service in accessing the communal areas of the 
premises. 

4.  The fire risk assessment and emergency plan for these premises are to be reviewed prior to, 

during and upon completion of the works. The premises wil  be subject to periodic inspection 
under the Regulatory Reform (Fire Safety) Order 2005. 

5.   

Any queries regarding this letter should be addressed to [REDACTED]. If you are dissatisfied in any 
way with the response given, please ask to speak to the Team Leader quoting our reference. 
 
Yours faithful y, 
 
Assistant Commissioner (Fire Safety Regulation)  
 
Reply to [REDACTED] 
Direct T 020 8555 1200 Ext: [REDACTED] 
 
The London Fire Brigade promotes the installation of sprinkler suppression systems, as there 
is clear evidence that they are effective in suppressing and extinguishing fires; they can help 
reduce the numbers of deaths and injuries from fire, and the risk to firefighters. 
 
 
Date 2 July 2019 
Our Ref 20/236720/BL 
Your Ref BC/74296 
 
[REDACTED] 
Building Control Manager 
Stroma Building Control Ltd 
198 Petts Wood Road 
Petts Wood 
Orpington 
Kent 
BR5 1LG 
 
Dear [REDACTED], 
 
RECORD OF CONSULTATION  
 
REGULATORY REFORM (FIRE SAFETY) ORDER 2005 ARTICLE 46  
THE BUILDING (APPROVED INSPECTORS ETC.) REGULATIONS 2010  
 
SCOPE OF WORKS: Erection of detached 3 storey block comprising six residential flats.  
PREMISES: 4 Rectory Park, Sanderstead, South Croydon, Surrey, CR2 9JL.  
PLAN NUMBER(S): 1901-00B; 1901-01; 1901-10A; 1901-11A; 1901-15; 1901-16; 1901-
30A. 
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The London Fire Commissioner (the Commissioner) is the fire and rescue authority for London. The 
Commissioner is responsible for enforcing the Regulatory Reform (Fire Safety) Order 2005 (The Order) 
in London.  
 
The Commissioner has been consulted with regard to the above-mentioned premises and makes the 
fol owing observations:  
 
The Commissioner is not satisfied with the proposals, due to the fol owing reasons:  
 

1.  The relevant items of your observations in the letter dated 18th June 2019 and associated notes 

on the proposed floor plans dated JAN 2019 and MARCH 2019 are not satisfactory as 
insufficient information has been provided.  

2.  Insufficient information provided. Please provide ful  fire strategy for the proposed floor plans 

to show type and category of automatic fire detection system, location of smoke and heat 
detectors, sounders, emergency lighting, fire exit signage and fire resistant protection for the 
single staircase and to the escape route.  

3.  Please confirm whether any ventilation wil  be provided at the top of the single communal 

staircase i.e. in the form of an automatic opening vent (AOV), as there is no natural or 
mechanical ventilation currently shown on the Proposed Second & Roof Plan (Drawing: 1901-
11A). It is recommended that a smal  openable vent is provided at the head of the communal 
stairs for smal  single-stair buildings and should meet the means of escape provisions for flats of 
Approved Document B Vol. 2, paragraphs 2.21, 2.26 and Diagram 9: Common escape route in 
smal  single stair building.  

4.  The AOV should ideal y be positioned at the head of the communal staircase and wil  need to 

be activated via smoke detection and alarm system, designed, instal ed and commissioned in 
accordance with BS5839, Part 6: 2013.  

5.  It is recommended that the instal ation of a firefighters’ drop key instal ed adjacent to the 

entrance door wil  assist the Fire & Rescue Service in accessing the communal areas of the 
premises. 

6.  The fire risk assessment and emergency plan for these premises are to be reviewed prior to, 

during and upon completion of the works. The premises wil  be subject to periodic inspection 
under the Regulatory Reform (Fire Safety) Order 2005.  
 

Any queries regarding this letter should be addressed to [REDACTED]. If you are dissatisfied in any 
way with the response given, please ask to speak to the Team Leader quoting our reference.  
 
Yours faithful y, 
 
Assistant Commissioner (Fire Safety Regulation)  
 
Reply to [REDACTED] 
Direct T 020 8555 1200 Ext: [REDACTED] 
 
The London Fire Brigade promotes the installation of sprinkler suppression systems, as there 
is clear evidence that they are effective in suppressing and extinguishing fires; they can help 
reduce the numbers of deaths and injuries from fire, and the risk to firefighters. 
 
34 Arkwright Road (Planning Application Refs: 18/00749/FUL or 19/04165/CONR / Building Control 
Ref: 19/01362/IN)  
 
Date 6 September 2019 
Our Ref 20/240615/BL 
Your Ref DE179534 
 
[REDACTED] 
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Associate 
Assent Building Control Ltd 
Morgate House 
7B Station Road West 
Oxted 
RH8 9EE 
 
Dear [REDACTED], 
 
RECORD OF CONSULTATION 
 
REGULATORY REFORM (FIRE SAFETY) ORDER 2005 ARTICLE 46 
THE BUILDING (APPROVED INSPECTORS ETC.) REGULATIONS 2010 
 
SCOPE OF WORKS: New build of 7 residential flats. 
PREMISES: 34 Arkwright Road, South Croydon, Surrey, CR2 0LL. 
PLAN NUMBER(S): 1254/01; 1254/02; 1254/03; 1254/04; 1254/05; 1254/06; 1254//07; 
1254/08. 
 
 
 The London Fire Commissioner (the Commissioner) is the fire and rescue authority for London. The 
Commissioner is responsible for enforcing the Regulatory Reform (Fire Safety) Order 2005 (The Order) 
in London.  
 
The Commissioner has been consulted with regard to the above-mentioned premises and makes the 
fol owing observations:  
 
The Commissioner is satisfied with the proposals, subject to the fol owing items:  
 

1.  The relevant items of your observations in the letter dated 22nd August 2019, associated notes 

on the proposed floor plans dated March 2019, attached correspondence to Bil y Harris of 
MAT Developments dated 21st August 2019 and the attached Part G Compliance Report 
document for Goldstone Homes Ltd dated 15th March 2019 are to be satisfactorily addressed. 

2.  Al  Service Riser Cupboards located along the escape route wil  need to be enclosed in 30 

minutes fire resistant construction and wil  remain locked shut when not in use with appropriate 
‘Fire Door – Keep Locked Shut’ signage clearly displayed on the door.  

3.  It is recommended that the instal ation of a firefighters’ drop key instal ed adjacent to the 

entrance door wil  assist the Fire & Rescue Service in accessing the communal areas of the 
premises. 

4.  The fire risk assessment and emergency plan for these premises are to be reviewed prior to, 

during and upon completion of the works. The premises wil  be subject to periodic inspection 
under the Regulatory Reform (Fire Safety) Order 2005.  

 
Any queries regarding this letter should be addressed to [REDACTED]. If you are dissatisfied in any 
way with the response given, please ask to speak to the Team Leader quoting our reference. 
 
Yours faithfully, 
 
Assistant Commissioner (Fire Safety Regulation)  
 
Reply to [REDACTED] 
Direct T 020 8555 1200 Ext: [REDACTED] 
 
The London Fire Brigade promotes the installation of sprinkler suppression systems, as there 
is clear evidence that they are effective in suppressing and extinguishing fires; they can help 
reduce the numbers of deaths and injuries from fire, and the risk to firefighters. 

Page 7 of 9 

 



[bookmark: 8]  

 
22 Briton Crescent (Planning Application Ref: 18/04026/FUL / Building Control Ref: 19/02144/IN) 
 
Date 15 January 2020 
Our Ref 20/243289 
Your Ref P501860/FC/SC/gy 
 
Approved Inspector Services Ltd 
14 Berkeley Street 
London 
W1J 8DX 
 
 Dear Sir/Madam 
 
RECORD OF CONSULTATION/ADVICE GIVEN 
THE BUILDING (APPROVED INSPECTORS ETC.) REGULATIONS 2010 
 
SCOPE OF WORKS: New build block of 9 flats 
PREMISES: 22 Briton Crescent, Croydon CR2 0JF 
PLAN NUMBER(S): CX05-008-A, CX05-009-A, CX05-007-A, CX05-C109-A, CX05-C108-A 
 
The London Fire Commissioner (the Commissioner) is the fire and rescue authority for London. The 
Commissioner is responsible for enforcing the Regulatory Reform (Fire Safety) Order 2005 (The Order) 
in London. 
   
The Commissioner has been consulted with regard to the above-mentioned premises and makes the 
fol owing observations:  
 
The Commissioner is satisfied with the proposals, subject to the fol owing:  
 

1.  Emergency lighting to be provided in accordance with BS5266; 
2.  Automatic fire detection and warning to be provided in accordance with BS5839-6 ; 
3.  Provision of an openable vent with a free area of at least 1m2 at the head of the stair, operable 

remotely at the fire and rescue service access level;  

4.  Access to buildings for firefighting personnel to comply with B5 of Approved Document B;  
5.  A suitable and sufficient fire risk assessment to be carried out of the communal areas which 

includes the flat entrance doors.  

 
The Commissioner strongly recommends that sprinklers are considered for new developments and 
major alterations to existing premises, particularly where the proposals relate to schools and care 
homes. Sprinkler systems instal ed in buildings can significantly reduce the damage caused by fire and 
the consequential cost to businesses and housing providers, and can reduce the risk to life. The 
Commissioner’s opinion is that there are opportunities for developers and building owners to instal  
sprinkler systems in order to save money, save property and protect the lives of occupier. Please note 
that it is our policy to regularly advise our elected Members about how many cases there have been 
where we have recommended sprinklers and what the outcomes of those recommendations were. 
These quarterly reports to our Members are public documents which are available on our website.  
 
Any queries regarding this letter should be addressed to [REDACTED]. If you are dissatisfied in any 
way with the response given, please ask to speak to the Team Leader quoting our reference. 
 
Yours faithful y, 
 
Assistant Commissioner (Fire Safety Regulation)  
 
Reply to [REDACTED] 
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Direct T [REDACTED] 
 
Personal data has been removed from the attached documents under section 40 of the FOIA – Personal 
Information. 
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