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1.3   

Executive Summary 

 
Core Surveys Ltd carried out the requested Survey Re-Inspection to determine the most up to date material & 
accessibility assessments of the known asbestos containing materials (ACM’s) within the building(s), and to 
update the associated recommendations.  The Re-Inspection is based upon the Asbestos Survey carried out 
by Fibre Management Ltd Ref: J-03179 and forms an addendum to the original survey. 
 
The Survey Re-Inspection was carried out on 29th October 2019 by authorised surveyor, 

. 

 
This report has been designed to enable the commissioning client to fulfil part of their legal duty of care 
under the ‘Control of Asbestos Regulations 2012’ (CAR 2012), by demonstrating that they have taken 
reasonable steps to manage known ACMs within their premises.  
 
As the person responsible for managing asbestos, it is highly recommended that you familiarise yourself with 
the locations, and broadcast any relevant information to maintenance staff, contractors and any persons who 
may come into regular contact with any of the products. A short training session for all relevant staff may be 
required. 
 
The  report  and  accompanying  drawings  (where  provided)  should  be  consulted  before  any  building  or 
installation work is carried out in the building. All building users should be made aware of the contents of the 
report.  It  should  not  be  used  for  the  purposes  of  costing  asbestos  removal  work.  No  responsibility  will  be 
accepted should the information contained herein be used in this way. Any person(s) using the report in this 
way MUST satisfy themselves as to the extent of the asbestos within the designated areas and thereby ensure 
that their tender is sufficient in every respect to remove ALL the asbestos within these areas. 
 
 
1.4   

Observations of Re-Inspection 

 
 

Summary 

Yes   No 

Comments 

Have al  ACM’s been inspected? 

☐ 

✓ 

See Section 4.1 

Have any ACM’s been removed 

☐ 

✓ 

 

since previous surveys? 

Have any ACM’s assessments 

✓ 

☐ 

See Section 4.1 

changed since previous surveys? 

Do any ACM’s require remedial 

✓ 

☐ 

See Section 4.1 

actions to take place? 
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2.  Recommendation Explanations 

 

 
The recommendations made in this report are guidelines for what you should do to manage any risk from 
any asbestos products found. It is advisable to meet with all those concerned to discuss the options and 
produce a viable management plan. 
 
REMOVE 
 
Where an ACM is damaged, is likely to become damaged during future works or is vulnerable to day to day 
damage then a recommendation for removal has been made. 
All work with Asbestos MUST be carried out in accordance with the ‘Control of Asbestos Regulations 2012’ 
(CAR 2012). 
 
MANAGE 
 
Where an ACM is in good condition and poses limited risk of damage then the material should be managed.  
This will require regular documented inspection (not more than every 12 months) to look for signs of damage 
or significant changes in the accessibility assessment to minimise any future disturbance.  The material should 
ideally  be  labelled  as  containing  asbestos;  however  the  final  decision  will  depend  on  the  Duty  Holders 
confidence  of  the  asbestos  management  system  and  whether  communication  with  internal  workers  and 
external contractors is effective.  
 
ENCAPSULATE & MANAGE 
 
Where an ACM is found to have un-sealed surfaces or edges then a recommendation of encapsulation has 
been recommended. 

Encapsulation  of  Asbestos  Insulating  Board,  Insulation  or  Coatings  should  be  undertaken  by  a  licensed 
asbestos contractor and is likely to be subject to a 14 day notification to the Health & Safety Executives as per 
the ‘Control of Asbestos Regulations 2012’ (CAR 2012).  
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3.  Survey Methodology & Limitations 

 
3.1  

Methodology 

 

The ACM’s identified within the original survey were visual y re-inspected for signs of damage and to update 
the material & accessibility assessments in accordance with the Scope of Works issued to us. 
 
The re-inspection considered any ‘signs of disturbance, scratches, broken edges, cracked or peeling paint & 
debris’ as per ‘HSG-227 A Comprehensive Guide to the Managing of Asbestos in Premises – 2002’. 
 
3.2 

Limitations 

 
No  attempt  has  been  made  to  access  any  areas  that  were  previously  not  accessed  in  the  original  survey, 
asbestos should be presumed to be present within these areas until an inspection has been made. 
 
As part of the inspection it is not usually possible to visually re-inspect items of dust or individual isolated areas 
of  debris/residue.    If  no  removal  records  have  been  inspected  by  Core  Surveys  then  these  items  will  be 
presumed to still be in situ.  
 
The  following  items  of  asbestos  could  not  be  re-inspected.    Their  assessment  values  have  been 
presumed to have remained the same as in the original survey. 
 
 

Item 

Location 

Comment 

Radiator pipe floor 

COR01 – Corridor 

No access under floor penetration. 

penetrations 
Pipe insulation to pipe 

No access within trench due to room being 

LIBARRY – Library 

trenches 

occupied. 

Radiator pipe floor 

LIBARRY – Library 

No access under floor penetration. 

penetrations 
Pipe insulation to pipe 

RM-REF01 – Reception  

No access within trench. 

trenches 

 
 
 
 
 
The  report  and  accompanying  drawings  (where  provided)  should  be  consulted  before  any  building  or 
installation work is carried out in the building. All building users should be made aware of the contents of the 
report.  It  should  not  be  used  for  the  purposes  of  costing  asbestos  removal  work.  No  responsibility  will  be 
accepted should the information contained herein be used in this way. Any person(s) using the report in this 
way MUST satisfy themselves as to the extent of the asbestos within the designated areas and thereby ensure 
that their tender is sufficient in every respect to remove ALL the asbestos within these areas. 
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4.  Re-Inspection Tables & Additional Comments & Recommendations 

 
NADIS  
 
No Asbestos Detected in Sample  
 
Ref   
 
Referenced  to  previous  sample  and  is  therefore  the  same  e.g.  Ref.  12  reference  this  sample  to  sample  12  and  adopt  similar 
recommendations. 
 
Room No. & Room Description 
 
The room locator number is the unique reference given to that room or area during the survey. This prevents confusion if the area’s usage 
is changed or if the building undergoes refurbishment where some areas or rooms may be removed or expanded. All locator numbers are 
marked on the plans located in the appendices of this report. 
 
B01 = the first room inspected on the basement level 
 
0101 = the first room inspected on the buildings first floor 
 
Item Description 
 
The item description column refers to the specific item or product sampled. If requested, each item would have been labelled accordingly 
and photographed during the survey. Photographs can be found in the recommendations section (6) where asbestos containing materials 
have been located. 
 
Sample Number 
 
Each sample has been given an individual number, which is clearly marked on the item label (if requested - see above) and on the plans 
(where provided) located in the appendices of this report.  Where a presumed item of asbestos is believed to be present then a term V01, 
V02 etc will be used. 
 
Asbestos Type 
 
This  refers  to  the  type(s)  of  asbestos  that  were  found  in  the  sample  upon  analysis  at  our  UKAS  accredited  laboratory.  For  further 
information on asbestos type please see the certificates of analysis located in the appendices. 
 
Extent 
 
The extent column will quantify how large a single asbestos product is or how many similar products are present in that location. 
 
Material, Accessibility Risk Scoring and Risk Rating 
 
Risk assessments carried out at the time of the survey have been used to create a risk rating.   
 
There are four overall risk ratings, Very Low, Low, Medium and High Risk. 
 
Licensed / Non-Licensed Material Categorisation 
 
Core  Surveys  Ltd  use  industry  knowledge  to  record  each  material  as  to  whether  it  is  a  Licensed  or  Non-Licensed  product.  The 
categorisation by Core Surveys Ltd should be used as a guide only as the responsibility lies with the Duty Holder and/or the company 
responsible for working on the materials (e.g. Licensed Asbestos Removal Contractor). 
 
 
Recommendations & Additional Comments: 
 
This column gives the recommendations for each sample e.g. REMOVE.  This column is also used if removals have taken place with an 
appropriate comment i.e. REMOVED.  If removal documentation is provided to Core Surveys then this information will be inserted into the 
additional comments table. 
 
Additional Comments Table: 
 
Any removal details i.e. Certificate of Re-Occupation Reference Number & Date of works will be entered here.  If no details are provided 
but the material has been removed then an appropriate comment will be made. 
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Room Description 

Recommendations 

(‘MRS’) 

(‘ARS’) 

(m, m², m³ or no.) 

t 

 

 

e

 

t

REMOVE 

Basement 

COR01 

Corridor 

 

n

  

n

e

e

g

 

m

e

a

s

/

5m² 

✓ 

p

m

 

et  

m

y

t

m

o

 

e

 

I

p

 

(if applicable) 

T

t

p

f 

m

 

a

 

a

 

e

‘MRS’ 

y

ty

 

 

i

te

 

‘ARS’

t 

e

D

s

p

i

o  o

u

 

c

3-

r

3-

f 

3-

e

T  v

3-

n

o

3-

q

Si

3

 

-

u

1

 T

0

o

0

y

ti

m

0

o

R  0

E  n 0

d

e

t 

T

RATING 

c

o

ti

n

s

o

RATING 

o

c

n

o

A

a

i 

s

c

e

ENCAPSULATE / 

Pr

far

te

Asb

R

o

c

Sample No. 

Item Description 

☐

L

c

Total Risk Rating 

 

Su

Ex

A

REPAIR 

LABEL & 

03/ 140709 

Insulation residue 

3 

3 

3 

2 

HIGH 

3 

2 

1 

MEDIUM 

HIGH  

☐ 

 

MANAGE 

Additional Comments: 

Material not visible but should be presumed to remain in-situ. 

 

Product Type: 

Thermal Insulation 

Licensable Asbestos Material 

✓ 

 

 

Asbestos Type: 

Chrys ☒ Amos ☒ Croc ☐ Anth ☐ Act ☐ Trem ☐ 

Non-Licensable Asbestos Material 

☐ 

Material Risk Score 

Accessibility Risk Score 

Extent 

Floor 

Room No. 

Room Description 

Recommendations 
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(m, m², m³ or no.) 
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Additional Comments: 

Material not visible but should be presumed to remain in-situ. 
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Licensable Asbestos Material 
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Site Address: St Augustine Library, Queen Mary University of London, London E1 4NS 

 

 

 

 
 

Product Type: 

Thermal Insulation 

Licensable Asbestos Material 

✓ 

 

 

Asbestos Type: 

Chrys ☒ Amos ☒ Croc ☐ Anth ☐ Act ☐ Trem ☐ 
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☐ 
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Additional Comments: 

Material not visible but should be presumed to remain in-situ. 
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Material not visible but should be presumed to remain in-situ. 
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Asbestos Type: 
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Additional Comments: 

Material not visible but should be presumed to remain in-situ. 
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Site Address: St Augustine Library, Queen Mary University of London, London E1 4NS 

 

 

 

 
 

Product Type: 

Paper 

Licensable Asbestos Material 

☐ 

 

 

Asbestos Type: 

Chrys ☒ Amos ☐ Croc ☐ Anth ☐ Act ☐ Trem ☐ 
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✓ 
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Site Address: St Augustine Library, Queen Mary University of London, London E1 4NS 

 

 

 

 
 

Product Type: 

Thermal Insulation 

Licensable Asbestos Material 

✓ 

 

 

Asbestos Type: 

Chrys ☒ Amos ☒ Croc ☐ Anth ☐ Act ☐ Trem ☐ 

Non-Licensable Asbestos Material 

☐ 

Material Risk Score 

Accessibility Risk Score 
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Room Description 
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Additional Comments: 

No access could be made under floor penetrations. 

 

Product Type: 

Thermal Insulation 

Licensable Asbestos Material 

✓ 

 

 

Asbestos Type: 

Chrys ☒ Amos ☒ Croc ☐ Anth ☐ Act ☐ Trem ☐ 

Non-Licensable Asbestos Material 

☐ 

Material Risk Score 
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Additional Comments: 

No access could be made within trench. 

 

Product Type: 
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Asbestos Type: 
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Additional Comments: 

No access could be made under floor penetrations. 
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Site Address: St Augustine Library, Queen Mary University of London, London E1 4NS 

 

 

 

 
 

Product Type: 

Thermal Insulation 

Licensable Asbestos Material 

✓ 

 

 

Asbestos Type: 

Chrys ☒ Amos ☒ Croc ☐ Anth ☐ Act ☐ Trem ☐ 

Non-Licensable Asbestos Material 

☐ 

Material Risk Score 

Accessibility Risk Score 
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Floor 
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Room Description 
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Additional Comments: 

 

 

Product Type: 
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✓ 

 

 

Asbestos Type: 

Chrys ☒ Amos ☒ Croc ☐ Anth ☐ Act ☐ Trem ☐ 
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Additional Comments: 

No access could be made within trench. 

 

Product Type: 
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Licensable Asbestos Material 
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Additional Comments: 

No access could be made within trench. 
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