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PINS NOTE 15/2013 

 
To: All Inspectors (England) 
 
Date of Issue:   3 July 2013 
 
Currency: review at 6 months after issue 

 
ASSETS OF COMMUNITY VALUE (ACV) 

 
Action 

 
1. The Assets of Community Value (ACV) provisions of the Localism Act 
2011 came into force on 21 September 2012 alongside associated 

regulations (SI 2012 No. 2421 - The Assets of Community Value 
(England) Regulations 2012 

 
2. By definition, a site or property listed as an Asset of Community Value 
is considered of value to the community (as set out in s. 88(1) and s.88 

(2) of the Localism Act 2011. Inspectors should be aware that this may 
therefore be a material consideration in any appeal where the appeal site 

is subject to such listing. How much weight is given to the listing will be a 

matter for the individual decision maker. 
 
3. Annex A provides links to helpful further reading including a non-
statutory advice note for Local Authorities and an officer companion guide 

produced by the Local Government Association.  
 
 
Background 

 
4. A building or other land in a Local Authority's area is land of community 
value if, in the opinion of the authority: (a) an actual current use of the 

building or other land that is not an ancillary use furthers the social 

wellbeing or social interests of the local community; and (b) it is realistic 
to think that there can continue to be non-ancillary use of the building or 

other land which will further (whether or not in the same way) the social 
wellbeing or social interests of the local community (Localism Act 2011 

s.88(1)).  
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5. S.88(2) extends this definition to land which has furthered the social 

wellbeing or social interests of the local community in the recent past and 
which it is realistic to consider will do so again during the next 5 years. 

 
6. The Assets of Community Value Regulations provide a ‘Community right 

to buy’. 

 
How the process works 

 

7. The building or site is initially nominated as an Asset of Community 

Value. There are limited categories of persons who may nominate for 
listing - Parish Councils (including neighbouring Parish Councils) and 

community organisations (as defined by the regulations, including 

neighbourhood forums). 
 
8. The responsible local authority must decide whether land nominated 
should be included in the list of Assets of Community Value within 8 weeks 

of receiving the nomination. 

 

9. The Local Authority maintains the list of Assets of Community Value. 

Listing is mandatory to be considered an ACV. The Local Authority must 
inform owners and other interested parties of the listing. Equally they 

must inform owners and interested parties when the building or land is 

removed from the list (if an appeal against listing is successful – see 
below, or if the authority no longer considers the land to be of community 

value). The listing should be entered on the land charges register and 
they (the Local Authority) may apply for a restriction on the Land 

Register. 

 
10. The owner of the land or property is entitled to an internal review of 

the decision to list (procedure prescribed) and appeal thereafter to the 
General Regulatory Chamber of the First-Tier Tribunal. Furthermore the 

owner has a right to claim compensation for loss and expense incurred 
through the asset being listed.  

 
11. Once an asset is listed, if the owner chooses to sell the building or 
land, a community group may request to be treated as a potential bidder. 

If there is no such request after 6 weeks, the owner may proceed to sell. 
If there is such a request there follows a 6 month moratorium during 

which the owner may market and negotiate, but may not sell other than 

to a local community group. This 6 month moratorium will continue even 
if the bid from the community group falls away. Post moratorium, the 

owner may sell to whoever he may choose at whatever price. It should be 
noted that listing as an Asset of Community Value does not give a 

community group a right of first refusal to buy an asset or force a sale. 

Non-compliant sales are void (unless the owner is unaware of the listing 
through no fault of his/her own) 

 
12. The principal exclusion from listing as an Asset of Community Value is 

residential property (unless integral residential quarters) 
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13. Please contact XXXX if you have any queries on this Note generally, 

XXXX if it relates to a specific S78 planning appeal casework matter, or 
XXXX for S174 enforcement appeal or specialist casework.  

 
 
 
XXXX 
Director of Technical Services   
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Annex A 

 
 
Community right to bid: Non-statutory advice note for local authorities 
 
Empowering communities: making the most of local assets - an officer 

companion guide Local Government Association 

 




    

  

  
